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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sigyn 18, Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2021-01-01-2021-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen éger fastigheten Sigyn 18 i Stockholms kommun och verksamheten bestér i att bereda
bostider 4t medlemmarna. Féreningen omfattar sammanlagt 23 bostadsrittsldgenheter och 5 lokaler.
Samtliga ldgenheter var vid arets utgdng upplatna med bostadsritt och samtliga lokaler uthyrda.

Bostadsyta: 1 393 kvm (BOA).
Lokaler: 316 kvin (LOA).

Styrelsen

Styrelsen har enligt ordinarie foreningsstimma 2021-05-05 och haft foljande sammansittning.
Kerstin Bauer Ledamot

Leif Dahl Ledamot

Staffan Gille Ledamot

Ebba Hejdenberg Ledamot

Oscar Smith Ledamot

Revisor

Revisor vald pa foreningsstimma.

Mats Lehtipalo Godkénd revisor ADECO Revisorer KB
Valberedning

Valberedning vald pa foreningsstimma.

Mats Merup

Kajsa Ekelund

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har i den ekonomiska forvaltningen bitrétts av BEJO AB.

Fastighetsskotsel och tillsyn under det gangna aret har inhandlats av Akerlunds Fastighetsservice AB.
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Hiindelser under dret

Styrelseprotokoll

Styrelsen har under verksamhetsdret 2021 avhallit 9 protokollfsrda méten utdver den 15pande kontakt
som #r forenlig med det arbete som genomfors.

Brandsiikerhet
En ny branddorr har installerats pa 103:ans vind d4 den gamla inte gick att stinga. I samband hirmed

har dven nédbelysning installerats i killaren och pa bdda vindarna. En brandslédckare har monterats i
tvittstugan och samtliga brandslidckare har fatt en versyn.

Digitalisering av fakturor
Foreningens fakturor skickas numera direkt till Bejo AB som dérefter mejlar fakturorna till kassdren

for godkiinnande. Detta forfarande har avseviért underléttat fakturahanteringen for styrelsen.

Liigenhetsoverlatelser
En ligenhet har 6verlatits:
Ligenhet nr 122 (0901)

Andrahandsuthyrningar
Inga andrahandsuthyrningar har &gt rum under éret.

Ny hyresgiist
Restaurang Platom AB har flyttat in i lokal nr 501 efter Hamburgarstugan.

Flerarsiversikt

2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsittning 1261161 1268833 1245604 1096247
Resultat efter finansiella poster -217 566 6 505 -58 344 -47 271
Soliditet, %o 5 6 7 7

Forindringar i eget kapital

Insatser Upplatelse-  Fond for yttre Fritt eget
- . avgifter underhall kapital
Vid arets borjan 1252732 769 138 318 487 -1 546 331
Avsittning till fond
for yttre underhall 185 000 -185 000
Arets resultat _ o 217 566
Vid arets slut 1252732 769 138 503 487 -1 948 897
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stiende medel:

Belopp
balanserat resultat -1731 331
drets resultat -217 566
Totalt -1 948 897
disponeras for
reservering till fond for yttre underhall 185 000
dverforing till balanserat resultat -2 133 897
Totalt -1948 897

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2021-0i1-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Foreningens intikter

Arsavgifter 1 595 988 595 988

Hyresintékter, lokaler 652 572 664 644

Ovriga intikter 12 601 8201

Nettoomsiittning 1261 161 1268 833

Fireningens kostnader

Férvaltnings- och administrationskostnader 2 -1 225 899 -1 000 482

Avskrivning byggnader 3 -199 235 -199 235

Avskrivning byggnadsinventarier 4 -5 038 -5 037

Rérelseresultat -169 011 64 079

Resultat frin finansiella poster

Riinteintikter 5588 -

Rintekostnader -54 143 -57 574

Resultat efter finansiella poster -217 566 6 505

Resultat fore skatt -217 566 6 505

Arets resultat -217 566 6 505
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Balansrikning

Belopp i fr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Ankiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark 3 11 161 764 11 360 999

Byggnadsinventarier 4 25187 30 225

Inventarier 5 - -
11 186 951 11391 224

Finansiella anldggningstillgangar

Insats SBC 2 800 2 800

Summa anliiggningstillgingar 11 189 751 11 394 024

Omsiittmingstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3 969 18 825

Skattekonto 26 710 44 717

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 25010 26 747

55 689 90 289

Kassa och bank 750 513 762 373

Summa omsiittningstillgangar 806 202 852 662

SUMMA TILLGANGAR 11 995 953 12 246 686
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 1252 732 1252732
Upplételseavgifter 769 138 769 138
Fond for yttre underhall 503 487 318 487
25251357 2340 357
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -1 731331 -1 552 836
Arets resultat -217 566 6 505
-1 948 897 -1 546 331
Summa eget kapital 576 460 794 026
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 10 968 227 10 993 227
Depositioner 155 601 155 601
11 123 828 11148 828
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 51433 56 548
Skatteskulder 13 896 40 402
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 230 336 206 882
295 665 303 832
11 995 953 12 246 686

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

J
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Tilldggsupplysningar

Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning for mindre foretag.

For att visa en rittvisande bild av foreningens ekonomi har virdehdjande reparationer bokforts under
byggnad.

Enligt foreningens stadgar skall minst 0,3 % av fastighetens taxeringsviirde reserveras till fond for
yttre underhall.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsitiningar och skulder har virderats utifrin anskaffningsviirden om inget annat anges

nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviirden minskat med beriiknat
restvirde. Avskrivning sker linjdrt Sver tillgangens berdiknande livskingd.

Féljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hidnsyn tagits till innehavstiden for under dret
forvarvade och avyttrade tillgingar.

Anldaggningstillgangar % per dar
-Byggnader 1,5%
-Byggnadsinventarier 10%
-Inventarier 20 %

Not 1 Medlemsavgifter
Arsavgiften har varit ofSriindrad under éret.
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Not 2 Férvaltnings- och administrationskostnader
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2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel 31920 31921
Stidning 37308 36 802
Sotning 2 000 63 430
Hiss 18182 13230
Tvittstuga 931 6 650
Gard 16 857 181
Snordjning 14 493
Reparation och underhall 291 346 132326
Elavgifter 31 251 31909
Uppvirmning 308 660 266 396
Vatten och avlopp 28 365 11528
Sophamtning 46 389 30598
Fastighetsforsékringar 55 425 52 796
Kabel-TV 24 817 24 492
Ovriga fastighetskostnader 7284 35120
Fastighetsskatt 105 837 105 147
Styrelsearvoden 25000 30 000
Revisionsarvoden 14 058 12 000
Ekonomisk forvaltning 48 058 48 001
Ovriga forvaltningskostnader 17 000 27512
Konsultarvoden 31907 37380
Juridiska kostnader 63 109
Arbetsgivaravgift, Ioneskatt 5702 3063
Summa 1225899 1000 482
Not 3 Byggnad och mark
Byggnaden &r fullvirdesfSrsikrad via Bostadsritternas medlemsforsikring.
Féreningen figer fastigheten Sigyn 18 i Stockholms kommun.

2021-12-31 2020-12-31
Anskaffningsvirde byggnad 13282319 13 282319
Ingiende avskrivning enligt plan -2 878 321 -2 679 086
Arets avskrivning enligt plan -199 235 -199 235
Mark 957 001 957 001
Utgaende bokfort viirde 11 161 764 11 360 999
Taxeringsvirde bostiider 54 400 000 54 400 000
Taxeringsvirde lokaler 7228 000 7228 000

61 628 000 61 628 000
Not 4 Byggnadsinventarier

2021-12-31 2020-12-31
Anskaffningsviirde 420 391 420 391
Ingdende avskrivning enligt plan -390 166 -385 129
Arets avskrivning enligt plan -5038 -5 037
Utgiende bokfort viirde 25187 30 225
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Not 5 Inventarier
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2021-12-31 2020-12-31
Anskaffningsviirde 4 450 4 450
Ingdende avskrivning enligt plan -4 450 ~4 450
Utgédende bokfort viirde - -
Not 6 Skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek, bundet till 2022-12-30
Rinta 0,5 %
Ingaende bokfort virde 350 000 350 000
Arets amortering - -
Utgaende bokfort virde 350 000 350 000
Stadshypotek, bundet till 2022-12-30
Rinta 0,5 %
Ingéende bokfort virde 3167977 3167977
Arets amortering - -
Utgdende bokfort viirde 3167977 3167977
Stadshypotek, bundet till 2022-12-30
Rinta 0,5 %
Ingiende bokfort virde 3 000 000 3 000 000
Arets amortering - -
Utgéende bokfort virde 3 000 000 3000 000
Stadshypotek, bundet till 2022-12-01
Riinta 0,48 %
Nytt lan
Ingdende bokfort virde 2 000 000 2000 000
Arets amortering - -
Utgaende bokfort virde 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek, bundet tilt 2022-10-30
Riinta 0,48 %
Ingdende bokfort virde 2376 000 2 400 000
Arets amortering -24 000 -24 000
Utgéende bokfort viirde 2352 000 2376 000
Stadshypotek, bundet till 2022-12-30
Riinta 0,52 %
Ingaende bokfort virde 99 250 100 000
Arets amortering -1 000 -750
Utgaende bokfort virde 98 250 99 250
Summa utgiende bokfort viirde 10 968 227 10 993 227

10 968 227

Kortfristig del av langfristiga skulder
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Not 7 Stiillda siikerheter
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 11 018 000 11018 000

Not 8 Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Underskrifter
/Stockholm 2022-0) 375~
M. o] L
Kerstin Bauer Leif Dahl
Oscar Smith

Min revisionsberiittelse har avgivits 2022-02 - 2#.

;‘
Ma/éélégm/

Godkiind revisor
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstéimman i Bostadsrattsforeningen Sigyn 18

Org.nr. 716416-4811

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Sigyn 18 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i
enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ir oberoende i férhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvindig for att uppritta en
rsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sd ir tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

Y
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+ identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och dndamdlsenliga
for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre én for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
sidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som dr lampliga med hinsyn till
omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fGreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna
i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhillanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pé ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadstéttsforeningen
Sigyn 18 for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
s4 att bokfbringen, medelsfSrvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett
betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit nigon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat séit handlat i strid med bostadsrittslagen,
tiliampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriiffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgérder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och ddr avsteg
och vertriddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra f6rhéllanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsriéttslagen.

28 februari 2022

Mats ehtipalo
Godkind revisor / Medlem i FAR



